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JUSTIFICATION DU PROJET ET DE SA DECLINAIS
REGLEMENTAIRE
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1.1. UNE DEMARCHE DONT LES INTENTIONS SONT MENTIONNEES DANS LA DELIBERATION DE PRESCRIPTION
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1.1.1. Avoir un document compatible avec la loi
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1.1.2. Avoir un document compatible avec le SCoT révisé
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1.1.4.Valoriser les qualités paysageres de la commune (architecture, secteurs de points de vue vers le Pic du
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Le patrimoine (bati ou non bati) est également un enjeu déterminant pour les années a venir, ayant guidé la réflexion
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' SO tQl aaz20Al ib2y:IRE8 aSNBAOSEZARSOATAIAzS adzNJ £ LINBASI
sur le bourg de Sainteures a été mis en place.
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maintenir les nombreux espaces de jarddans le bourg, Freycenet et les hameaux.

1.1.5.Maintenir la vie de village avec des commerces et des activités économigues dynamiques
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Le PADD fixe pour objectif de prévoir un développement qualitatif/vertueux, pour un urbanisme durable. Le reglement
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la Trame Verte et Bleue qui doivent étre protégés. Le reglement graphique ainsi que le reglement littéral traduiront
cette volonté de présrvation.

La prise en compte de la dimension environnementale passe aussi par la limitation de la consommation fonciére et
induit un impact moindre du PLU révisé par rapport au PLU existant.
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1.2.1.La réalisation du diagnostic de territoire
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1.2.3.La réalisation des piecagglementairesque sont le zonage, les OAP et le réglement
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1.3.1. Rappel des modalités de la concertation
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1.3.2. Diffusions sur le site internet
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REUNION PUBLIQUE
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Peegmtenie GD OO @ Réunion publique

£ Article précédent Article suivant )

R o | Une réunion publique se R
Lyy2yO0S aridsS Ay déroulera a la maison du Bru, rYdzy S
le vendredi 27 septembre
2024, a 18 heures.
[jO=o DANS QUEL CADRE ?

, PRI ’
[ECHELLE TERRITORIALE DOCUMENTS ET REGLES S'IMPOSANT AU PLU M s révision du PLU (p]m

local d’urbanisme)

@

Socle législatif |
| etréglementaire |

| Communes L--
\__concernées |

,,,,,,,,,,,,,,,, \‘
..@
“r

Les Personnes Publiques

! SDAGE Loire- | __
| Bretagne

_____ CRER) Associées veillent notammen
Region Auvergne“;_ __, Schéma Régional d'Amé de Dével Durables et au respect de ce cadre.
| RhoneAlpes | d’Egalité des Territoires (snADDET)

Jeune Loire Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

Plan Local d’Urbanisme
J Extrait de la présentation faite lors
Permis de construire, permis d'aménager, déclaration préalable — L, . .
417 de laréunion publique
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1. Révision du Plan Lecal d'Urbanisme (PLU)
Choix d’un bureau d’étude - Résultat ap-

Trois bureaux d'études ont fait une proposition : Réa-
lites SARL de Roanne, JD Urbanisme de Villefranche
sur Sadne, et Géonomie de Lyon.

Le Conseil Municipal, aprés examen, et vote avec 10
pour 1 abstention et 1 contre. Refient |'offre du Bu-
reauv d'Etudes Réalités SARL 34 rue Georges Plasse
42300 ROANNE, représenté par Monsieur Cyrille
TUFFET, cogérant.

- La premiére réunion publique
de présentation du projet de
révision du PLU s’est tenue le
15 septembre 2023.

Les études ont commencé en 2022. La commis-
sion en charge de la révision du PLU a réalisé un
état des lieux complet du territoire (population, ha-
bitat, déplacement, économie, paysage, environ-
nement, architecture,...) qui a été présenté aux
habitants.

Les échanges ont été nombreux et intéressants.
Le travail sera par la construction de son projet de
territoire : le Projet d’Aménagement et de Dévelop-
pement Durables.

Le PADD devrait étre débattu en Conseil Municipal
en fin d'année.

La commission poursuivra son travail avec la réali-
sation des piéces réeglementaires (plan de zonage,
reglement, OAP).

- Qu'est-ce que le PADD ?

Le PADD est la piéce principale du PLU. C'est elle
qui fixe les objectifs de développement en termes
d’habitat, de déplacements, d'économique, d’envi-
ronnement,... pour les 10 prochaines années, sur
la commune.

Le plan de zonage, le réglement et les OAP, oppo-
sables aux autorisations d’'urbanisme, ne sont que
la traduction réglementaire des objectifs fixés par
ce document.

« La concertation se poursuit

Les habitants peuvent consulter le diagnostic de
territoire sur le site intemet de la commune ou en
version papier a la mairie.

Le cahier de concertation est a disposition, en
mairie. Il a pour but d'associer les habitants et
autres personnes concemées, de leur permettre
de s’exprimer dés le stade des études préalables,
avant que I'essentiel des décisions, concernant le
projet de révision, soit pris de facon iréversible.

Il s’agit de communiquer sur l'intérét général, les
questions d'intérét privé (demande de terrains
constructibles,...) ne pourront étre prises en

compte lors de cette phase mais uniquement dans
le cadre de I'enquéte publique, qui aura lieu en fin
de procédure.

Les différentes phases d'études pour élaborer un

PLU.
1 2 3
ETAT DES PADD. ) TRADUCTION
LIEUX REGLEMENTAIRE
Piéces du P.L.U.
Rapport de Présentation

Erat des Lieux Enjeux Justificat:on des cho

Projet dAmenagrment .(1 de Développement Durables,
PADD)

Objectifs pour les 10 prochaines année

B $ ¥ B
Oxientation
Servitudes
Zonage Riglement | dAménagement duniling
otde
Programmation N
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REVISION DU PLU : OU EN EST-ON ?

La seconde réunion publique de présentation
du Projet d’Amé et de Dé

presse, par affichage et sur le site intemet de la

ment Durables (PADD) ainsi que des elemems
de traduction réglementaire, dans le cadre de
la révision du Plan Local d’Urbanisme s’est te-
nue le 27 septembre 2024.

En septembre 2023, une pre-
miére réunion avait permis

Chacun est invité a consulter le dossier d’enquéte
et a s'exprimer.

En attendant, la concertation se
poursuit...

METTRE EN VALEUR L'IDENTITE DE SAINT-JEURES.

de présenter I'état des lieux
complets du territoire. Ces
éléments de contexte ont aidé
a la commission en charge du
PLU a écrire le projet politique
de la commune qui a été par-
tagé avec les habitants.

En cette fin d’année, la com-
mission travaille sur la traduc-
tion réglementaire de ce projet
dans les piéces opposables
du document d'urbanisme que
sont le plan de zonage, le ré-
glement et les Orientations
d’Aménagement et de Pro-
grammation.

Le PL.U. devrait étre arrété en
Conseil Municipal en fin d'an-
née.

« L'arrét de projet
et le bilan de la
concertation

Le Conseil Municipal arrétera
le projet et tirera le bilan de la
concertation réalisée depuis le
début de la procédure.

Le dossier de PLU arrété sera
transmis pour avis aux Per-
sonnes Publiques Associées
(services de I'Etat, chambres
consulaire, communauté de
Communes...) dans un délai
de 3 mois.

Au retour de ces avis, une en-
quéte publique sera organisée
pendant un mois. Les habi-

R

T Conforter et développer le bourg et Freycenet
W Conforter les principaus hamesur
s st cmpeFévcotn b

O posie kg e cngunat o
destnaton

| ® Amennger pogabison »ur-
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tants seront avertis par voie de
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Les documents sont consultables sur le site
internet de la commune ou en version papier a
la mairie

Le cahier de concertation est a disposition, en
mairie. Il a pour but d'associer les habitants
et autres personnes concernées, de leur per-
mettre de s'exprimer dés le stade des études
préalables, avant que I'essentiel des déci-
sions, concernant le projet de révision, soit
pris de fagon irréversible.

TEOMi SUR TOUT LE TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTES
DE COMMUNES DU HAUT-LIGNON

La Communauté de communes du Haut-Li-
gnon a fait évoluer son mode de facturation de
la gestion des déchets ménagers : la TEOM se
transforme en TEOMi (Taxe d’Enlévement des
Ordures Ménagéres incitative).

La TEOM apparait sur la taxe fonciére. La TEOMi,
cest le méme principe que la TEOM, mais avec
une part incitative. Ce n’est pas un impét sup-
plémentaire.

Ce nouveau mode de financement du service pu-
blic d’élimination des déchets ménagers va per-
mettre a chacun d'étre responsabilisé par rapport
a la production de déchets et de devenir acteur de
sa facture.

Le SICTOM entre Monts et Vallées et ses adhé-
rents s'inscrivent ainsi dans la dynamique des ob-
jectifs de la Loi de Transition énergétique pour la
Croissance Verte qui sont de :

« réduire les déchets ménagers,

« réduire les déchets admis en installation de stockage,
» augmenter les tonnages orientés vers le recy-

Extrait du bulletin municipal de 2024
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clage et la valorisation organique.

Dans cette perspective, il est important de conti-

nuer de trier en portant les emballages, le papier

et le verre dans les points tri installés par le SIC-

TOM sur 'ensemble de son territoire et de déposer

en déchéteries les déchets verts, encombrants et

toxiques.

La Communauté de communes du Haut-Li-

gnon (CCHL).

Depuis le 1* janvier 2024, les habitants de la CCHL

sont passés en TEOMi.

La taxe incitative comprend :

- une part fixe : basé sur la valeur locative du loge-

ment (montant fixé a 80 % du taux de la TEOM),

- une part variable (montant correspondant au

nombre de bacs collectés pour chaque usager

multiplié par le tarif individuel de levée de bac).

Concretement, sur votre feuille d'impét foncier,

cela se traduit par une baisse du taux (Taux 2023 :

11.75%, et Taux 2024 : 9.40%). En complément du

taux 2024 (qui représente la part fixe), se rajoute
> >
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Registre de CONCERTATION

Artidle L1032 du Code de 'Urbanisme

Révision générale du P.L.U. de SAINT JEURES
(Délibération du Conseil Municipal en date du 10 décembre 2021)

LA CONCERTATION

Obecres : i ¥agh Fasvocr es Wbkants t e peionmet comcrnées, de it permettre de

S exprimer dis
rsion $0% prs de fagon réversie.

RAGHSTRE mi b disposition u public en Mairie.

Jons, concemant le projet de

procédure

115472 tons.

Durex
QupLy

Owscres o A sevwon ¢ 4. nt #e4 srrénds par G4ADration S Consell Municioat
Mot jour un dosument de LU agprouvt en 2008 et défink e rouvex OBJRCIS DU Un sowvel

herizon € une dizaine & 3

« Mette on comptbATné s PLU avec fe SCOT 60 1 Jeume Lo ot s rivibrs apround e 2 veier 2017

Scrive Gams ler prescrgton

es lon Grenede et Aler ot des SMférmnts duposss urdansme o

Vigwewr, te 'e SRADDET [5chéna Rigionsl TAménagament, G Déveiopsement Dursdle et & Lgalté

es Teerones.

.+ matecn « 8 ubaniame,

= Lamise 3 ipostion en mare €
suggestions du sublK pendant 3 procedure.

+ Oes révmions dnformation,
Do @ffusions su e ste intenet de s communs,
Dot articles dan o Dullecis muricipal

U bl g 1 concertation sera réakid v moment de armdt du projet 6= PLU &1 coned municioal

DERMITION DE LA CONCERTATION © Ls concertation consiste & donner 300 point de vue wr ['évolution
Souhatée de la commuse en matidre € aménagement, do population, T Nabitat, & activiés e,

& équipements, de ddplacements, & andrornement. Se

v
1 ¥agit de Communiquer ur Tlatéelt ginéral, s cuastions dintérbt pried 0w pouriont re pres en
i de

compte ors de catte phase mas
procédure

Rappels : Arice LI0D3 de Code de FUrbamiine <

Feistoretion 4y prot e Mitstoncs,
ocst durdoname...»

rtle L1303 dh Code de FUaEme | « Gox GRiacs (OWRUI ot Jes modoRs e Js concertution ot précaés por forgane

oo ls conectuat

s SOALSTES
34 R Cacrges Masss 42300 Roasce  TH1:04 77 67 8) 06 - Fow: 04 77 230283
Crat wrbaname@rnstaerse b

Acice L1034 6 Code de FUrbanisme - « ey Podaitls de 1 onceriation AT, Pendont yne durbe sulfsante ¢t ieloa der
evic

o e o e 9ot e Ghporkions Mgt o Mplementaies epplcubis et e formuder des SbuersaioN €1 MBSO ool

500 exvegitrtes o€ comservées o7 foutores cangéeente »

iNB RS O2yOSNIiloe2y Rdz t]

w |

LILIZ2 NJi

RS mMLINBABIABIUO2 Y 2 U RS OHR BEY S



| 2 YYdzy{Sl RSz AfEdz2tyt 'y [20Ff RQ! NDIFyAaYS

/'S NBEIAAGNBE Sald NBYdzg A RuAPENGNISIMN|j dzo pz ORIYEBAES oAty RS
[ LRLzZ a2y | SGS AYyF2R¥FE RSAf Ibdzi §PdzF & RS dzp § O NBIB dzB B NJ
LJdzo f AljdzSa RS O2yOSNIlesz2y SiG adNJtS &aAGS AyiaSNySd RS f1I

' VENB &Sy idle2y RS tF NBOAAAZ2Y Rdz t[! F SGS 22AydS Fdz NB:

LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) I

Par délibération en date du 10 décembre 2021, le Consell Municipal de Saint Jeures a décidé de mettre en
révision son Plan Local &'Urbanisme approuvé en 2004.
L 1éviion est confiée au buresu d études Réshtés Urbanisme et Aménagement

POURQUO! ENGAGER LA REVISION DU PLU 7

L déiération du Consed Municipal du 10 décembre 2021 définit les objectif, 3 savolr principaiement le fait
e 2 fevrier
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1.3.7.Articles de presse e

Saint-Jeures : la construction de la médiathéque comme projet phare
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Uar rdmad: été choisie, il 'agit de Linda Aydostian des Vastres qui va mener ce projet
a

ntes
médiathéque se trouve actuellement de facon temporaire elocasde 3 o

Ceest lancien local des services techniques,  proximité de 'école, face & I
réhabilité pour accueillir cet équipement culturel.

nalers I Plan Local dUrbanieme dont [a évison avance, Une
d'année pour présenter les contraintes, les obligations

Et comme souvent, & linstar de son prédécesseur, André Duboeuf a aussi appelé de ses voeux
pressants le d'Yssingeaux qui j depuis des lustres, militant pour
*un tracé direct et sécurisant pour tout le monde”.
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Saint-Jeures : les terrains constructibles vont passer de 150...a 6
hectares
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21092023 09:09 Saint-Jeures. L pou

Icionagt! Scierces
Saint-Jeures

La commune revoit son PLU pour
continuer son développement

A I'occasion d'une réunion publique, la municipalité a présenté les enjeux du plan

local d'urbanisme qu'elle a décidé de revoir afin de poursuivre le développement

de Saint-Jeures tant sur les questions démographiques que sur les questions
d'emploi.
Le Progrés - 18 sept. 2023 & 19:03 - Temps de lecture : 2 min

't les activités ogri é surla c

Le PLU conceme é

Bisa Colin

La commune de Saint-Jeures, depuis deux ans, a décidé de se plonger dans une

révision compléte de son plan local d'urbanisme (PLU). Aussi, a l'occasion d'une

réunion publique, la municipalité avait convié les habitants afin d'échanger
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Depuis 18 mois, la commune de Saint-Jeures est ée dans un de
révision compléte de son Plan Local d'Urbanisme.

Depuis le Covid, Isdepoudepanﬂ:decmm-resaccehmtbamﬂmsemm
rapidement pour installer de nouvelles familles a la campagne, les terrains ont aussi

acquéreurs avec des projets de construction. Cetelalpounanmﬁemparlewmml
d'Urbanisme, dont les effets pourraient déja se faire ressentir d'ici la fin d'année en ce qui
conceme les certificats d'urbanisme.

Sur 3400 hectares de termitoire, Saint-Jeures compte encore 150 hectares de zones
constructibles. Le village du Haut-Lignon doit se mettre en conformité avec les nouvelles lois et
ce potentiel de terrains constructibles va fondre comme neige en pleine canicule. Il ne restera
que 6 hectares, soit 4 %. "On sera limité 3 1250 m2 par terrain®, annonce le maire André
Duboeuf.

Le futur PLU va remplacer I'actuel qui date de 2004. Suite a la polémique du projet de maison
ouppavéeéme'mumée','onavulufailludenWePLU,iIfanlu(oniga’,aMle
maire.

L'objectif est aussi de rentrer la zone d'activités dans le PLU pour espérer un agrandissement
dans les années futures.

Une premiére réunion publique de concertation était proposée vendredi. Une seconde suivra en
2024. Le PLU révisé devrait étre terminé d'ici la fin 2024.

ial (https://www.cc-hautlignon.fr/wp-

Voir le Diagnostic Envi |, Paysager et
c loads/2015/03/49021-D ic.pdf)

Demiére modification le samed, 16 septembre 2023 09:35
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21092023 09:09
autour de cette thématique, expliquer le cadre de ce projet, présenter le

diagnostic territorial et paysager et discuter des enjeux liés au PLU.

116 logements entre 2017 et 2035

Ces derniers sont multiples : encourager le renouvellement de la population par

I'accueil de jeunes ménages, permettre aux personnes plus agées de rester sur la

commune, maintenir le commerce et les services de pr é, créer des

développer le tourisme vert, soutenir les activités agricoles, préserver les terres et

accompagner les reprises d'exploitation dans la prochaine décennie.

Saint-Jeures a connu un contexte démographique croissant au cours du dernier
demi-siécle : jusque dans les années 90, la démographie était en perte puis a
connu une forte progression par la suite. Aussi, la commune a fait le choix de

construire 116 logements sur une période courant de 2017 a 2035.

On constate un nombre d’emplois en hausse avec 'arrivée de I'entreprise AMGM
dans la zone d'activité. En agriculture des exploitations moins nombreuses : 34
en 2022, six GAEC, deux EARL (exploitation agricole a responsabilité limitée) et
deux CUMA (coopérative d’utilisation de matériel agricole).

Repéres - Le PLU, qu'est-ce que c'est ?

Le plan local d'urbanisme est un document élaboré localement sur la base d'un

projet d’ et de développ du territoire. Il définit les regles

applicables en matiére d'usages des sols, I'implantation des constructions et

du stati 11 établit égal des régl ions durables et des

régles concernant les transports.

A Saint-Jeures par exemple, les terrains constructibles vont passer de 150 a six

hectares.
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Saint-Jeures. Révision du Plan local

‘ . (etaies )
o i durbanisme en 2024
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LA COMMERE 43 - d’urbanisme en 2024
Linfo cest ici.. et Cest gratuit PO LeProgris - 15 janv. 2024 31857 - Temps de ecture s 1 min
RSP ; -
PLU, médiathéque : les deux sujets phares en 2024 & Saint-Jeures -
DE LA HAUTE-LOWE
Lespe he "
Le maire Andé Dubomul 3 présecté se3 vaux. © Drots réservés
Vewslet
Samed, est déroulée la ¢ vaeux dela ‘ Jesseni  SaintJeures. Cérémonie des voeux : les acteurs de la vie communal félicités. La
« Avec les membres du consell municipal, nous vous souhaitons une bonne année fela cérémonie des veeux de la municipalité s'est déroulée samedi 13 janvier. André
S 2024 tant sur le plan personnel que professionnel, a déclaré le maire, André iemainy  Dubceuf, maire, a annoncé que les plus grosses dépenses réalisées en 2023 ont
novembre, « 1 I des vol d
Durable (PADD), PL. Ce PADD Dubaeuf. Cette rencontre permet de vous informer du bilan des actions menées en o OCHIEL worI e ssoes A
nscriverw Téclairage public et du réseau télécoms et la rénovation de Féclairage public. Et le
anrees. 2023 et de vous alre part des projets pour 2024, En 2023, les plus grosses &penses  [“iwteckl o remier magistrat dajouter : « Nous avons renouvelé Fappel doffres pour fe
e pou normer b pgulation des évchions et dos corantes ‘e esiele ont la voirie avec la d ’l‘:‘:‘: réapprovisionnement de la chaufferie bois. Concernant la caserne des pompiers, le
sommes oblgés e rechure es s corst ) V'enfouissement de I'éclairage public et du réseau Télécoms, la rénovation de Uectionde  CONSEl municipal a cédé les locaux de la caserne au Sdis. »
Péclairage public. Nous avons renouvelé I'appel d'offres pour réapprovisionner la ticles qu't
it pas
Médiathique : le permis de construire est déposé chaufferie bois. Concernant la caserne des pompiers, le conseil municipal a cédé les :,‘:':;;, —
Qule ot 2000 ] o locaux de la caserne au SDIS. Pour la révision du Plan local d’urbanisme (PLU), le lerniers jou
T e it 0 e e ot 2 & L projet d'aménagement a été approuvé. L'année 2024 va nous permettre de travailler
yworanes 130

sur le zonage et sur le réglement, une réunion publique sera programmée pour vous
‘i medfcton e b, 15 uvier 2024 1629 Pour la révision du PLU (Plan local d'urbanisme), le projet d'aménagement a été

informer de toutes ces évolutions et de toutes les contraintes. L' par
Porcager e () O ¥ approuvé en janvier. « L'année va nous permettre de travailler sur le zonage et sur le
P dars cre caore Tl sucenseaent d ta popalation du 38 Jusvier au 17 fheriar. Le reompemment s réglement tandis quune réunion publique sera programmeée pour informer la
essentiel pour & Quantd dela la population des évolutions et des contraintes. »
e ort g r é du Haut Lignon a ép le projet. »
S5V et decimoes et e Sesmpumoss M) Lannée débute par le recensement de la population qui a débuté jeudi 18 janvier.
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LA COMMERE 43 S
L'info C'est ici... et C'est gratuit A Saint-Jeures, la m va devenir concréte en 2025. Aprés les fondations,
Wt/ evew lacommersd /) les
ASalmJeulu.levibgea rdaﬁvunemepargneparlelcmsdu 17 octobre mais deux
8l 034008 été fragilisés sur ['Auze avec un besoin de refaire les enrochements a "Vareilles” et au

Rod\i!n Un premier estimatif de 100 000 € a été posé.

Le Plan Local dUrbanisme (PLU) touche & sa fin. Le dossier va étre désormais remis pour avis
associde (Eat,chambres consulies) pendant tros mo's avan une

Saint-Jeures : la médiathéque devient concréte dans le bourg en 2025

aux personnes pul
enquéte publique prévue pour
Lannée 2025 sera marquée par I'aménagement du hameau de "Pélinac” a partir du printemps
avec la du réseau d'eau potable, l'enfouissement de tous les réseaux et la pose d'un
nouveau tapis d'enrobé.
Lamadla\hewemhdwmuhpi.mﬁﬂe.almﬂ,mdunmiwuhdmoundu
‘maire aux voeux a la population, les murs ont commencé a étre posés. "On a bon espoir

pouvoir utiliser ces locaux en fin d'année”, annonce André Duboeuf.

'Demiére modification le mard, 14 janvier 2025 08:35

1.3.8.Rencontres avec les élus
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2.1. LA CONSTRUCTION DU PROEMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES ET LA JUSTIFICATION DE
CHOIX RETENUS PAR RAPPORT AUX CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC
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2.1.1.Démographie
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Moyenne de 2,38 personnes par ménagem desserrement des ménages bien que la moyenne soit encore élevée

''yS a0 NHzOGdZNBE RSa YSyl3Sa LISdz S@2ftdziA@dS Y on 22 RS YSylI :
00 RS& byn lyas nc» RS ppnrnyn Fya

Un taux de chémage en baisse et faible sur la commun@ % des actifs
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En cohérence avec les tendances constatées ces dernieres années et les objectifs définisqgdatddaSIzune Loire
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habitants en 2035y LINB @2 & | y i50Hattan® SugpfeinéntairS b

Cette ambition démographique est plus soutenue que celle constatéda derniére période mais est cohérente avec
les données récentes (recensemg@ust-covidindiquant que les D00 habitants devraient étre dépassés en 20Hle
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2.1.2.Habitat
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En cohérence avec les objectifs définis par l@T3tur la commune d8aintJeureset les ambitions démographiques
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supplémentaires, projets de réhabilitation et de remise sur le marché inclus.

La commune prévoitle poursuivre le rythme actuel de création de logements correspondant ainsi a environ quatre
vingt-cing logements sur 2022035 au maximum.

La production doit se réaliser en priorité par la valorisation du bati ancien caractéristique, notamment par
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Pour répondre aux objectifs démographiques, de nouvelles constructions seront nécessaires.

2.1.3.Economie
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des projets.

Les commerces et services de proximité sont situés dans le bourg et a Freyorrudigfie, restaurant, boulangeet ®
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Plusieurs circuits de promenades et de randonnées sont situés sur la commune et en lien avec des activités touristiques
(quad 3D et fun trott).
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historique (béati ou non).

9y YIFIGASNB RS RS@OSt 2 LIISY Sydnforer2les Y@ NErdeb exBtant dags de2bbuiyliek #§ S &
CNBeOSySi Sié tFrAaasSNItl LlRraairoAftAds RQSy RS@OSt 2LIISNI RS
d2y0 YIAy(dSydzSa R y BoudalattelUg Iggdr dév€ldpdinentdia 1a Sae eR frévi, biniquement
adzNJ RSa LJ NOSttSa FLWINISYylryd £ t1F 02YYdzyS 2dz £t €t QAyGS
Concernant les activités dispersées sur le territ@teyant des besoins a vocation économique ou touristiquee
identification spécifiquesst prévuepar le biais de secteurs ponctuels.
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développement de la commune avec la préservation, le plus possible, des terres agricoles.

2.1.4. Mobilités
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Liaison modes actifs
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2.1.5. Equipementset services

BOURG
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répartisdans le centrebourg etFreycenet (salles, terrains dportz. X 0 "
Compte tenu desambitions démographiques envisagées et afin de mainte &5 3 ,’l|
notamment les effectifs scolaires, les équipements doiv&trg pris en compte I ~
dés a présent: Yy 2 (i SiNdddicidestdrsfallé dans le bourg 7&“‘
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de conforter et mettre en valeur les équipements existants.
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constructibles.

2.1.6. Adaptation aux changements climatiques
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fortes chaleurs générent également des probléigaes en matiére deetrait gonflementR QF NBAf Sa S RQAY
particulier en milieu urbain.
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années et implique une réflexion globale en matiére de préservation des milieux naturels, notamment les abords des
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La prise en compte des changements climatiques est un sujet transversal, se retrouvant dans toutes les thématiques du
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recherchant la végétalisation des espaces publics et la perméabilité des espaces privés. La préservation de la trame
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2.1.7.Contexte géophysique

LES ENTITES PAYSAGERES
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Le relief est marqué aveses altitudes variant de 730 m er s <, - Lo prém e Myl drinéspar e
limite Nord le long du Lignon & 1 208 m au kst avec B B e hirogchine.

le Suc du Mounier pouteceprementae égomle

La commune est concernée par deswvsibilités des vues

éloignées, des vues sur les sabsntour ou surle Pic du

Lizieux,des co-visibilités entre le bourg et les hameaux ¢
écarts situés sur la moitié Suet, co-visibilités entre le sud
du bourg et Freycenet

Le territoire est draind.J- NJ RS& O2dzNBE F
Lignon Le barrage déavaletteest situé a la pointe Nordu
territoire

Route départementale locale
Voie communale
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Les marqueurs paysagers tres présents sur la commune ¢
considérés comme éléments de patrimoine, leur protectic
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préservation de la commute [ Q20 2SO0 A ¥
outils permettant de protéger les massifs boisés,
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Pour autant, ges espaAces doivent pouvojr évgluer eté |, : o )_—1 ,,,,,, A
exploitész R QdzyS YI yAS§NE RdzNJ —zE
conséquences des changements climatiques.
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attention particuliére au traitement des franges des hameaux implant&s kalcon» et/ou particulierement visible
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2.1.8.Trame Verte et Bleue LA TRAME VERTE DU BOURG
A7 i ¢ \ 9 ' - I B Espace vert public
I \ 0 Vallon humide
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La commune accueille une trame verte et bleL
riche, composée dsoustrames humide (secteurs de "
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retenue), boisée (secteurs forét présumée ancienn
SG 020F35NB5 6aSO0SdNE
multistrateset basse)
Dans le bourg, un vallon humide particulieremet
intéressant a vocation a étre préservé de tout [
urbanisation.
La TVB est une composante essentielle du territoi
notamment des points de vue
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Espace public & potentiel
.’: Parc et jardins

Terrains agricoles
&  Arbres isolés et alignements
/ © Bosquets et boisements

Voies de communication routiére :

Route départementale régionale
Route départementale locale
Voie communale
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2.1.9. Transition énergétique
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dans les années & venir pourra étre nécesdairgquecette politique définie.

Toutefois, trouver des solutions permettant la transition énergétique, notamment pour contribuer au respect des
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Dans le bourg, les enjeux de préservation du patrimoine architectural doivent étre pris en compte.
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Conscient des enjeux existants en matiére de transition énergétique pour les prochaines années, la commune fixe des
202S0GATa LISNXYSGllIyld RQSyO2dzNF ISNJ £ LINPRAzOGA2Y RQSY SNJ
construits/aménagéset a condition que ces projets soient compatibles avec la préservation des enjeux majeurs de la
commune: enjeux agricoles, naturels, paysagers et patrimoniaux.

2.1.10.Morphologie urbaine: Le bourcet Freycenet
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la commune notamment en priorisant le bourg et Freycenet dans le développement du teryitoire

2.1.11.Morphologie urbaine: les hameaux
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Plusieurs enjeux ressortent des conclusions du diagnostic
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logementsau sein des hameaux identifiés répondant aux critéres fixés.
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2.3. LA TRADUCTIOREGLEMENTAIRES OBJECTIFS FIXES PRRDD
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Offrir un nombre de logements suffisant ¢
adapté aux besoins pour accueillr d
habitants et prendre en compte |
desserrement des ménages.

Le projet de PLU traduit bien, dans son zon
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limitées.
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Programmation afin de densifier ces secte
et de prévoir une architecture adaptée 4
style, préservé, de la commune.

Prévoir de nouveaux logements de facqd Les OAP ont permis de traduire cet objectif
progressive et échelonnée dans le temps g mettant en place des zones a urbaniser a
de conserver des possibilités de constrtf RS& 2 dz@SNIidzNBa t fQ
tout au long de la durée de vie du PLU. / S& 2dz@SNIdzZNBa t f Qq
permettent aussi de prendre en compte |
enjeux liés a la présence et/ ou a la capa
des réseaux sur certains secteurs.

Prévoir une offre de logements différents s| Dans le bourg en particulier, des immeub
de la réhabilitation importants sont vacants.
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différente: plus petits logements dans

bourg, logements intermédiaires ou collect
pour permettre une diversification.
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En plus du Bourg et de Freycenet, concenf Les seuls secteus dz@SNIia +t f (
les possibilités de constructions sur le] dehors du Bourg et de Freycenet sont Pouz
hameaux de Pouzols / Barantaine, Les Mou| Les Moulins et Pélicas. lls répondent 4
et Pélinac. objectifs fixés par la commune en termes
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en réduisant les zon

Pour limiterf QSGF tf SYSy (i dz
constructibles ont été largement réduite
environ 160 hectares ont été déclassy
Certains secteurs de hameaux étaient b4
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suppression entraine une réduction deg
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Les zones AUl (a vocation résidentielle)
AU2 (& vocation économique) so
AdzZLILINA YSSad 9ff Sa Lay
réduction de zones constructibles de zones
Said RS ft Q2NRNB RS w7

two9b5w9 9b
/hat¢9 [ 9]
{9/ ¢9Dw{ L5
L{h[;{

En dehors de Pouzols/Barantaines des
Moulins et de Pélinacles hameaux on
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obligations du SCoT mais aussi de prendrd
compte les enjeux agricoles, ceux liés
patrimoine architectural ou encore a

desserte en réseaux.

La limitation des zones constructibles ay3
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limiter la consommation fonciére.

Les hameaux non constructibles peuvd
toutefois évoluer. Certains batiments ont é
identifiésafin dechanger de destination
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nécessairement la limitation des zon
constructibles dans le réeglement graphique
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En zone A et N, les logements existg
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Prendre en comptées vues lointaines

Le réglement graphique identifiges secteurs
agricoles protégés dans lesquels Igleiment
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impose de conserver les vues.




Mettre en valeur les arrivées danslacommy [ | a SOdzNAR &l GA2y RSa
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notamment de réduire la vitesse sur des a
trés roulants.
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ob o T Travailler sur les modes de déplacements | Des modes doux ont été identifiés dans
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volonté de la commune de pouvoir réfléchir
des solutions de déplacemenpartagées
notamment entre le bourg de Sakieures ef]
Freycenet.
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La préservation architecturale du bourg et d
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silhouettes existantes.
Les aménagements récents et encore en cg
pour certains contribuent a la qualit
architecturale et paysagéere des espaces bati

non batis.

Les constructions nouvelles, qui permettent u
densification, sont évidemment possibles m
nécessitent une vigilance dans leur architectu

Le reglement impose une harmonie d
constructions futures et une bonn
intégration paysageére.

Les regles sur les murs de cloty
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étrangeres ou complétement inadaptées
patrimoine local seront interdites.

Le réglement prévoit une obligation d
bonne insertion paysagere.

Favoriser la rénovation et la réhabilitation (
patrimoine béati existant dans les hameal
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notamment par changement de destination (
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biodiversité qui y est présente doit &ty
protégée.

Les espaces boisés ont étkentifiés grace
au classement en zone naturelle et, parfg
avec des trames de foréts présumé
anciennes.

Les constructions sont interdites et |4
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Prendre en compte les massifs bois| Les massifs boisés sont classés en z
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En plus de la Trame Verte et Bleugénérale»

de la commune, le maintien et la créatid
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espaces batisontimportants.

Le bourg est concerné par uideame Verte qui

est préservée de toute urbanisation. E
participe a la qualité de vie du bourg.

Le bourg deSaintJeuresda QSa i 4§
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secteur construitpermettant de préserve
les espaces environnementaux a enjeux.
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intéressante pour la biodiversité et pqg
adaptées a la construction.
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3.1. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS @DNBQARATION DU REGLEMBCRIT ET GRAPHIQUE
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3.2. JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DES REGLES ASSOCIEES
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3.2.1.Zone LA

La zone UA est une zone urbaine correspondant au tissu urbain le plus ancien du bBaimtdieures, de Freycene
ainsi que des hameaux de Pélinac et de Pouzols

Sa vocation principale est I'habitation, mais elle reste ouverte aux activités d'accompagnement (comn
0dzNBl dzEv SiG FdzE OGAGAGSA NIA&lIYIlIfSa y2y ydzi &
traditionnel.
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Prévoir une urbanisation adaptée aux besoins de la commune
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Aménager les entrées de bourg
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Préserver le caractére architectural et identitaire de la commune
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Préserver et valoriser la Trame Verte du bourg

Encourager la transition énergétique
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- Concevoir un urbanisme innovant et durable, pour mieux vivre ensemble
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t 2dzNJ £ Sa LINBSaONR Ll 2V
RSa SaLlk oO0Sa SG aso
O2yoeydAaiSa SO2f 234l da
adzNJ £t 5AalLl2aAisz2y DS
no® { G o2|Deux places de stationnement pg! Uy RS fAYAGSNI f QA YL
logement pour les constructions neuves § 32 A S& SG SYLINR &S LJd
dehors des voies publiques ou de dess Y2 Ay a RSdze LJX I OSa LJ
collective.
Pour les réhabilitations des constructioj] ! yS SEOSLIe 2y Sad ¥FI A
existantes avec création de logement il ¢ LJ2 dzNJ  f S&ljdzStf Sa  Af

exigé une place de stationnement &
minimum par logement créé.

t2dzNJ €S aidlez2yySyYS§
&QF LILX AljdzSy G aStz2y

RQFYSYlF3ISN) Rdz aiit a2y
&SN} SEAIS |jdzQdzyS &S

NBE It Sa
d FRI
f

02y OSNY Iy
LIisSa L2 dzNJ
LILJX A Ol 6f Sao

[ S
az
NEB sa |

W<, ax

[| Ozvvdzyé y S
RSOSt 2LIISYSy i

a 2 dzK H
RQl Oa &

{SO0a%y; hdA LISYSy G a

St NB&SH dzE

{S NBLIZ2NISNI I ¢ QSIALISEH MB LBEXSYWdna S

NB a S| dzE
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Prévoir une urbanisation adaptée aux besoins de la commune
- Offrir un nombre de logements adapté aux besoins
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- [AYAGSNI f QSLI NLIAfESYSylhd RSa y2dzSttSa O2yaiN
- Regrouper les futures constructions sur les secteurs desservis

Maintenir une vie de village dans le bourg et les hameaux
- Mettre en valeur les équipements

Préserver le caractére architectural et identitaire de la commune
- Intégrer les constructions nouvelles

Permettre aux activités économiques de pouvoir se développer et en accueillir de nouvelles
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Encourager la transition énergétique
- tNAGAESIASNI £ QF OOdzSAt RS y2dz8S| dzE
- Concevoir un urbanisme innovant et durable, pour mieux vivre ensemble
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Assurer une réduction de la consommation fonciére
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